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ARCHITEKTURA A MARKETING

Kdy# si investor vybira pro svij komeréni zamér architekta,
mysli primo &i nepfimo na marketing. SnaZi se vybrat takoveho
tviirce, ktery se stane prostiednikem mezi nabidkou
(investorem) @ poptavkou (kupujicim nebo najemecem)
Donedévna jsme byli svédky vyrobné orientovaneho marketingu,
kdy se z divodu prevySujici poptéavky prodalo vée, co se nabidlo
[postavilo). Pri vybéru architekta tak hlavni roli sehravala
predevsim cena jeho prace. S rostouci nabidkou bytd,
kancelari, obchodnich ploch atd. prechazime do faze
marketingu orientovaného na prodej. Architekti jsou jiz vybirani
na zakladé kvality svych projektl a dalsich dovednosti,

\/ marketingu se pouziva pravidio ety .P" — produkt, price
(cena), prezentace a place [misto). Pokusim se v nasledujicich
pasazich dokazat, Ze architektura je v mnoha pripadech umeni
a zaroven byznys. Rozhodneme-li se podrobit architektonicke
dilo kritice, musime do celkového hodnoceni zahrnout | komeréni
vysledky dila. Podrobme . kritice marketingovou metodou™
Cheese House dokanceny na zacatku letosniho roku v Nitfe.
Pokud budeme za produkt povaZovat architektonicky prostor
urteny k uspokojeni zakaznikovy potfeby, stojime v Nitfe pred
tradiénim osvedéenym fesenim. Polyfunkéni ddm wyuziva
zvyseného prizemi pro umisténi obchodnich ploch, v hornich
podlaZich se nachazeji administrativni plochy a v poslednim
ustupujicim patfe dva byty. Parkovani je umisténo v podzemi
Komunikaéni jadro s vytahem se nachazi v tézisti dispozice

a minimalizuje chodby na nejnutnéjsi minimum. Jednotliva
podlaZi je mozne diky situovani komunikaéniho a hygienického
jadra optimalng délit na pronajimatelng, samostatné pristupne

jednotky. Hiuboka obdélnikové dispozice orientovana svou delsi
0s0u Ve Smeru severojiznim vyuziva k prirozenému prosvétleni
interieru vnitFniho atria, které svou formou pfinasi do
struktury domu vitané prostorove osvézeni a slovy marketingu
— bonus. Eliptické atrium je skuteénym srdcem domu.
\Velikostné navazuje na atrium sousedniho domu a pfinasi do
vztahu se sousedem, ktery je rovnéZ jako Cheese House
velkoryse proskleny, zajimave napéti.

Kromé geometrickych proporci pouziva architekt pfi utvareni
atmosféry vnitiniha prostoru dostupnych stavebnich
materiall, osvétleni, veduchotechniky atd. V pripadé
komerénich ploch Cheese Housu se architektova sluZba pro
investora zuZuje na detailni feseni prostor komunikaci

a socialnich zafizenl. Obzviasté druhé jmenované je v Cheese
Housu architektem vymazleno k dokonalosti. Podobné jako

v piipadé eliptickeho respektive sousedniho étvercoveho atria,
nachazime | u socialnich zafizeni motiv dvou svétu - zde
zenského a muzského. V pripadé toalet vyjadreny nikoliv
geometrii, nybrz barvou,

Kritérium ceny se posuzuje velmi obtizné. Jesté pred
dokonéenim byl Cheese House zcela obsazen. Pokud byl najem
respektive cena nabizeng plochy stanoven na zakladé vstupnich
a otekavanych nakladl na provoz, pokud do ni investor
zapodital sviij zamysleny zisk, pak se zda byt vie v pofadku
Prezentace nebali promotion je v pfipadé Cheese Housu zcela
zésadni. Diky nému se mé myslenky stocily pravé na oblast
marketingu. PM prezentaci je dileZite produkt nejprve
dostateéng atraktivné zabalit a nasledné na néj pouzit
optimalni komunikaéni mix.

Architektura se ball do fasad. Cheese House je zabalen do dvou
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oball. Prvni funkéni fasada chrani interier pred viivy pocasi

a zarutuje pozadovany komfort. Je tvorena banalnim
systémovym zasklenim z ocelovych profild a izolagnich dvojskel.
Dilezitd je dalsi vrstva, jejiz hlavni funkei je poutat pozornost
a wytvaret image domu. Podobné jako ma dvaji obal tlovék, ma
ho | Cheese House. DOm v Nitie je odén do zlutaveho
priisvitného plastového screenu, do néhoz jsou vyrezany
kruhové a eliptické otvory. Podoba s ementalem zjevna.

Kdyz Toyo Ito abstrahoval stromy Gingko na tokijskem bulvaru
Omotesando do nosné struktury obehodniho domu Tod's, mélo
to své kouzlo. Nosna konstrukce odlitd ze Zelezobetonu
zajistuje v Tokiu hlavni vytvarny ugin architektury — to je
modernisticka pravda. V Nitfe jsou modernisté na rozpacich.
Na otézku .pro&?” jen sté2i hledaji racionalni cdpoved. Syrova
maska je uzita jak na jizni, tak na severni fasade. Prvni kizi
domu pred destém pfilis neachrani, reklamni poutace na ni
nejdou umistit. Nelze ji v&ak upfit sex-appeal, ktery uspésné
poskozuje nosnd diagonalni ocelové sit prosvitajici pod
plexisklem stejné jako omezeni pamatkového Gfadu, ktery
zakdzal jeji pouZiti v Grovni pfizemi. Syrové vrstva je zkratka
divna a zaroven krasna. A v tom je jeji pointa.

Prezentatnim uspéchem prodavajiciho je situace, kdyZ se
informace o jeho produktu sif samy, bez podpory reklamy.

K tomu je ale zapotiebi nabizet medialné zajimavy produkt,
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2z pohledu zaziteho architektonického kiide, v otazce komeréniho
uspéchu a identifikace budouciho ndjemce s novym sidlem
nemusime o kvalité zvoleného konceptu vahat, Cheese House je
spravnym brandem [znatkou), ktera posili najemcovu prestiz.
Az nezvykle na konci se dostavame k otazce mista, ale zvalil
jsme marketingovy postup a ten upfednostiuje charaktery
jinych druhl zbozi a sluzeb, neZ jakymi jsou architektonicka
dila. Cheese House lezi v samotném srdci Nitry, mezi
Svatoplukovym a Zupnym naméstim. Atraktivni vyhledy

z interiéru a zaroven moznost zaparkovat své auto v podzemi
domu délaji z Cheese Housu velmi lukrativni destinaci pro
umisténi sidla najemcovy firmy nebo obydli. Centréini zana
mésta s pestrou nabidkou funkci — predevsim komercni

a nekomercéni vybavenosti — zajistuje velmi komfortni provoz
uzivateld. Cheese House neni Zadny solitérni moloch, ale
aktivné se spoleéné se svymi sousedy zapojuje do struktury
okolniho mésta. Vytvari osvedEeny urbanisticky model ulice

a blokové zdstavby. Ma vyborné meritko a proporce, svou
hravosti zve kolemjdouci dovnit® a v mist& nedominuje, nybrz
harmaonicky souzni. Lukrativngjsi misto pro prodavani sveho
produktu si investor nemohl vybrat.

Architektura byla vidy zrcadlem déni ve spolecnosti.

\ sougasném trinim prostiedi previada nabidka nad poptéavkou
a tak je logicke, Ze je i architektura vyuzivana jako
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marketingovy nastroj. Je vyzvou pro architekty, aby v jejich dile
nepreviad! byznys nad uménim, forma nad ohsahem respektive
modni vystielek nad Ogelem. V Nitfe jsme svedky vzniku
jednoho z nejzajimavéjsich reprezentantd soucasne komeréni
architektury. Vifi nase myslenky stejn@ intenzivné jako pfiklady
soudobych muzel, kosteld &i knihoven,

o kterém novinafi sami napisi nebo si o ném lidé neformalné povi.
V pfipadé architektury se to dé zarugit bud osobnosti hvézdneho
architekta, anebo kontroverzni formou, konstrukel, funkei i
jinymi strankami dila. U Cheese Housu zafungovala jako starter
syrova predsazena fasada. Upoutala na projekt pozornost

a vzbudila zdjem potenciglnich zakazniki - z pohledu marketingu
dokonaly obal, Jestli mame se syrovym screenem problém

Viktor Sabik *1969 Nitra-German 1993 FA STU Bratistava

Marek Sumichrast 18980 Nitra 2003 FZKI BPU Nitra

Jan Kratochwl www barak sk =

Material Pwl !;aepmdsadmui tasddu dodala firma ZENIT 5K, s.no. (s 1]

20 A



