mmmssmm PROJEKT

Byvanie s nazorom

Nitrianske sidlisko Klokocina osviezi novy obytny komplex s ndzvom Blog. Pomenovanie
z prostredia internetového slangu nie je ndhodné. Projekt sa totiz zameriava na
klientelu, pre ktoru sa pohyb vo virtudlnom svete stal beznou sucastou Zivota. Investor
chce oslovit prevazne mladych [udi a rodiny — teda tych, ktorf riesSia otdzku svojho
prvého byvania. Odpovedou na Zivotny Styl cielovej skupiny je aj moderny dizajn blokoy,
ich funkéné vybavenie a variabilna vnutornd Struktura.

Koncept na zdaklade dopytu
»Snazili sme sa prist na trh s takym seg-
mentom bytov, ktory by dokézal oslovit
inak orientovanu klientelu. N&3 zdmer
realizacie obytného suboru vychadzal
najma zo skutocnosti, Ze v Nitre dovtedy
absentovala komplexnejsia moderna vy-
stavba bytov,” hovori Milan Ivan, zdstupca
developera Bl INVEST.

Podla slov architekta Viktora Sabika z ate-
lieru BARAK architekti doslo k vyraznému
posunu v projektove] priprave vstupom
realitne] kanceldrie do procesu a uréenfm
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konkrétnej cielovej skupiny. ,Tuto fazu
vnimam ako novy zaciatok projektu.

V koncepte sice nedoslo k zmenam z hla-
diska uchopenia zékladnej témy lokality,
typoldgie &i zékladného charakteru stvér-
nenia buducej zastavby, ale na zaklade
trhového prieskumu realitnej kancelarie
sme dokladne a viacnasobne prepracovali
vnutornu struktiru blokov. Bola to velmi
podnetnd hypertextovd komunikéacia,

v ktore] mali nase navrhy silnt spatnu
vézbu. Neslo o tvorbu mimo reality, ale
na zaklade jasnej reci faktov. Architekt sa

pri tvorbe kolektivneho byvania bezne ne-
dostane k informéciam o tom, ako checu
ludia byvat, mdéze pracovat na zéklade
skusenosti. Skutocnost sa viak casto od-
lisuje od toho, ¢o predpokladédme. Preto
sme komplex navrhli ako priamu reakciu
na dopyt trhu,” priblizuje genézu projektu
architekt.

Subor mozno v celistvosti vnimat ako
komunitné byvanie s centralnym dvo-

rom vo vnutrobloku a dvoma detskymi
ihriskami. V tejto poloprivdtnej zdne sa
nachadzaju vstupy do jednotlivych domov.
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Nebytové priestory na prizemi najvyssieho
objektu a v polozapustenom suteréne sa
tieZ navrhovali s potencidlom vytvorenia
priestorov na spolo¢né stretnutia obyva-
telov. Dispozi¢né riesenia bytov zasa od-
kazuju na snahu priniest ¢o najflexibilnejsi
koncept. V stbore mozno ndjst asi 40
rozlicnych typov bytoy, ktorych metraze
sa pohybuju od 25 do vyse 100 m?. Na-
chadzaju sa tu garsonky, mezonety a aj
dve bezbariérové jednotky. V pripade po-
treby existuji moZnosti na spajanie alebo
rozdelovanie bytov. Modernost investor
definoval aj prostrednictvom ich funké-
ného vybavenia, ktoré zahfiia napriklad
instalovand optickd pripojku. Motivacnym
faktorom pre kipu bytov je podla Petra
Madlendka z realitnej kanceldrie RE/MAX
Invest stanovenie psychologickej hranice
33 601 eur (1 milion Sk) za najlacnejsi byt
s pozemkom. ,Snazili sme sa najst zlatl
strednu cestu — uréenie takej ceny, pri kto-
rej bude pre investora projekt stéle ren-
tabilny a stcasne zaujme potencidlnych
vlastnikov. Zda sa, Ze spustenim predaja
sme ovplyvnili cenu realit v Nitre, pretoze
s prichodom Blogu prislo k vyraznejsiemu
cenovému poklesu starych a zlacfiovaniu
novopostavenych bytov. Od zaciatku, teda
v priebehu necelych troch mesiacov, sa
podarilo predat uz takmer 20 % bytov,”
podotyka Peter Madlenak.

Motivy pocitacového prostredia
Sdbor vyrastie na zaujimavom mestskom
rozhranf kolektivnej bytovej zastavby zo
70. a 80. rokov, rodinnych domov a par¢i-
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ka s pamatnikom obetiam prvej svetovej
vojny. Nizkopodlaznd obytna struktira

a zelen predstavuju zlom, ktory pred sid-
liskom odkryva Sirokt panordmu Nitry a je]
okolia. Nevyhodou nového obytného su-
boru je mala rozloha pozemku a blizkost
povodnej zéstavby. ,Nechceli sme viak
vstupit do prostredia vyraznymi vertikala-
mi. Ani v ramci mozZnosti izemného planu
sme nesli na maximum, aby sme nenarusili
whlady z existujlcej zdstavby. Najvyssi ob-
jekt je chodbovym blokom s jednym verti-
kalnym jadrom a zachovéva najvacsiu
vzdialenost od hrany susednych objektov.
Prvé nadzemné podlazie susediacej zastav-
by je oproti nasmu zdvihnuté o Styri met-
re, vdaka ¢omu sa celd novostavba bude
javit nizsia,” podotyka Viktor Sabik. Niz&f
pavlacovy dom (4 + 1 nadzemnych podla-
Zi) s vertikdlnym jadrom a mezonetovymi
bytmi zasa lei na pozd(Znej osi s existuju-
cim paneldakom. Aby sa zachovali priehla-
dy, jeho hmota na najvyssom podlazi sa
riedila ako nesuvisly rad stresnych bytov.,
Do rudnej ulice sa tento blok otéca zaskle-
nou pavlacou. Treti je koncipovany ako vi-
lovy dom s balkénmi, lodZiami a terasa-
mi. Blok, ktory sa nachadza najblizsie

k existujicemu panelovému domu, bude
fungovat ako dvojpodlazny parkovaci
dom. Jeho zakomponovanie do komplexu
stvisi s nedostatkom parkovacich miest

v tejto lokalite. Predstavuje predlzené pla-
t6 susediaceho bloku so zelenou strechou,
ktord bude pozvolna prechddzat do cen-
trélneho dvora. Zelef prerasta komplexom
aj vertikdlne vdaka terasam ¢i zimnym zé-
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hradam, ktoré sa objavujd na fasddach
domov. Napriek réznorodosti blokov aj
dispozi¢nych rieseni postavil architekt pro-
jekt na jednotnom komunikaénom posol-
stve vyjadrenom pocitacovym jazykom.
LVyuzili sme napriklad motiv zakladaca,
ktory sa objavuje na streche, pavlaci &

v dizajne niektorych detailov. Viyberom
pisma a grafiky sme reagovali najma na
pritomnost grafiti na sidliskach,” vysvetlu-
je Viktor Sabik. Priecelia podla $pecidlneho
navrhu vytvarnicky varirujd v troch bielych
odtienoch, stresné byty pre zmenu hraju

v zivych farbéch. Este viac sa tak umociu-
je striedanie uhlov a dynamika figary celé-
ho obytného suboru.

Anna Salvova
Vizualizdcie: BARAK architekti

Blog house
Miesto / Place: Kloko¢ina, Nitra
VyuZitie / Function: obytny sibor
Autor / Author: BARAK architekti, s. r. 0.
Architekti / Architects:
Viktor Sabik, Tatiana Kopkovd,
Vladimir Brucker
Spolupraca / Cooperation:
Marian Haberland
Autor urbanistickej $tidie / Author of urbanism study

Viktor Sabfk
Investor: BI INVEST, s. 1. 0.
Plocha parcely / Lot area:
2 951 m?
Zastavana plocha / Built-up area:
1714 m?
Uzitkova plocha bytov / Usable area of flats
3703 m?

Uzitkovéa plocha zelengj stresnej terasy /
Usable area of green roof terrace:

652 m?
Podet bytov / Number of flats:

75
Pocet nadzemnych podlazi / Number of above-ground
floors: 7/5/4
Pocet podzemnych podlazi / Number of under-ground
floors: 1/1/0
Podet parkovacich miest v garaZi / Number of parking
places in garage: 75

Living with attitude

The Nitra quarter of Klokocina has
enlivened its new residential complex with
the name Blog, and its use of internet
slang is not by chance. The project is in
fact aimed at a clientele for whom
moving in the virtual world has become
part of their daily life. The investor is
intending to attract primarily young
people and young families — those who
are looking to solve the question of their
first housing. The modern design of the
blocks, their functional layouts and
variable interiors are also responses to the
lifestyle of the selected target group.
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